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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budowy urzadzen
fotowoltaicznych stuzgcych do przetwarzania energii stonecznej w energie elektryczng o mocy
4,039 MW wraz infrastrukturg towarzyszgcy. Instalacja sktada sie z modutdow fotowoltaicznych
na gruncie, ktére bedg montowane za pomocg konstrukcji gotowych wbijanych w grunt. Planuje sie
montaz okoto 5770 sztuk modutéw. Dodatkowo planuje sie montaz prefabrykowanej stacji
transformatorowej oraz prefabrykowanych magazynéw energii. Planowana inwestycja bedzie stanowita
rozbudowe istniejgcej instalacji fotowoltaicznej.

Inwestycja zostanie podzielona na 3 niezalezne etapy:

1. ETAP1
e moduty fotowoltaiczne okoto 2854 sztuki o mocy okoto 2 MW;
® magazyn energii wraz ze zintegrowana stacja transformatorowg;
e falowniki okoto 17 sztuk;
e niezbedne potaczenia kablowe.

e moduty fotowoltaiczne okoto 2916 sztuki o mocy okoto 2,04 MW;
e stacja transformatorowa;

e falowniki okoto 17 sztuk;

e niezbedne potaczenia kablowe.

e magazyny energii 3 sztuki;
e niezbedne potaczenia kablowe.
Punkt 3 moze by¢ etapowany, tj. kazdy z magazyndw moze by¢ realizowany osobno.

Cata farma fotowoltaiczna, czes¢ istniejgca oraz cze$¢ projektowana, o mocy okoto 4,54 MW,
sktadajaca sie z 7 033 sztuk modutéw.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie:

e obiekty i budynki produkcyjne,

e zbiorniki gazu,

e dziatajgca farma fotowoltaiczna,

e drogi wewnetrzne,

e niezagospodarowany teren zielony.

Istniejaca instalacja fotowoltaiczna o mocy 498,89 kW, sktadajgca sie z 1263 szt. modutéw oraz 5
falownikoéw.

Teren inwestycji sgsiaduje z terenami rolnymi, drogg gminng oraz dziatajgcym zaktadem produkcyjnym.

Na dziatkach znajdujg sie instalacje takie jak: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, kanalizacji deszczowej,
gazowa i telekomunikacyjna. Planowana inwestycja nie wchodzi w kolizje z zadnymi sieciami, ktérych



Inwestor nie jest wtascicielem. Zachowano wymagang odlegtos¢ od napowietrznej linii sredniego
napiecia, zgodnie z wydanym uzgodnieniem z PGE Dystrybucja (pismo w zatgcznikach).

Dostep do drogi publicznej zapewniony poprzez istniejace zjazdy na teren zaktadu.
Teren jest czesciowo ogrodzony.

Planuje sie czesciowg rozbiérke ogrodzenia, ktore wchodzi w kolizje z inwestycjg, zgodnie z rysunkiem
PO1.

Inwestycja nie wymaga obstugi, wiec nie planuje sie powstawania odpaddw komunalnych. Ewentualne
odpady powstate w czasie eksploatacji inwestycji bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom
do wykorzystania lub unieszkodliwienia. Odpady zakwalifikowane jako inne niz niebezpieczne, beda
przekazane uprawnionym odbiorcom i zostang wywiezione na sktadowisko odpadéw lub zostang
przekazane specjalistycznym firmom do recyklingu. W razie koniecznosci sktadowania odpaddw, beda
one umieszczone w migjscu do tego wyznaczonym na terenie istniejgcego zaktadu, w sposdb
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na srodowisko.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki
Realizacja inwestycji bedzie polega¢ na montazu i instalacji elementdéw:

e Modutéw fotowoltaicznych — okoto 5770 sztuk;

e Falownikéw — okoto 34 sztuki;

e Konstrukcji wsporczej pod moduty;

e Potgczenie kablowe od modutdw do falownikow;

e Potgczenie kablowe od falownikéw do transformatora;
e Ogrodzenia;

e Prefabrykowanej stacji transformatorowej;

o 4 sztuk prefabrykowanych magazyndéw energii.

Cata farma fotowoltaiczna, czes¢ istniejgca oraz cze$¢ projektowana, o mocy okoto 4,54 MW,
sktadajaca sie z 7 033 sztuk modutéw.

Sposdb odprowadzenia sciekdéw bez zmian. Ewentualne $cieki bytowe powstate na etapie realizacji
inwestycji wywozone przez specjalistyczng firme do tego uprawniong. Wody opadowe nie s3 i nie beda
odprowadzane na teren sasiednich nieruchomosci — zgodnie z § 29 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Obstuga komunikacyjna za pomocy istniejgcych zjazdéw oraz dréog wewnetrznych. Obstuga terenu
inwestycji nie wymaga drég dojazdowych.

Nie jest konieczna wycinka drzew.

Teren inwestycji zostanie ogrodzony.



4. Zestawienia

Powierzchnia | Powierzchnia | Powierzchnia
istniejgca projektowana suma
(m2) (m2) (m2)

Powierzchnia dziatek 725/8, 725/9, 725/11, 726/8, 78 548 - -
726/9,726/10, 726/11, 727/3, 727/7, 727/8, 727/12,
727/14,727/16, 728/2
Powierzchnia terenu opracowania 55700 - -
Rzut poziomy konstrukcji wsporczej 2313 17515,8 19 828,8
wraz z panelami fotowoltaicznymi
Powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej - 16,7 16,7
Powierzchnia zabudowy magazyndw energii - 4731 473,1
Suma powierzchni zabudowy wraz ze stacja 10760 489,8 11 249,8
transformatorowg i magazynami energii
(w obrebie opracowania)
Powierzchnia zabudowy nogami konstrukgcji okoto 0,5 okoto 1,5 okoto 2
wsporczej pod panele fotowoltaiczne
Powierzchnia utwardzona 8 090 0 8090
Powierzchnia biologicznie czynna* 36 849,5 - 33 448,2
Powierzchnia zabudowy farmy fotowoltaicznej 7227,5 22 706,4 299339
(mierzona po zewnetrznym obrysie modutow)

* zgodnie z zapisami zawartymi w decyzji Srodowiskowej art. | pkt. 7 ,tereny pod panelami oraz pomiedzy
panelami stanowigce tereny biologicznie czynne, nalezy obsiac rodzimymi gatunkami niskopiennych
roslin z uwzglednieniem gatunkow nieinwazyjnych oraz odpornych na zacienienie i zmienne
uwilgotnienie lub pozostawic¢ do naturalnej sukcesji. Przy uprawie nie powinny by¢ wykorzystywane
Srodki chemicznie ograniczajgce wzrost roslinnosci oraz herbicydy i nawozy;”, w zwigzku z czym, teren
pod modutami oraz miedzy modutami nalezy traktowac jako teren biologicznie czynny.

5. Informacje i dane

5.1. Ograniczenia i zakazy wynikajgce z aktow prawa

miejscowego

Dla przedmiotowe]j inwestycji uzyskano decyzje o warunkach zabudowy nr 96.2024/2025

z dnia 3 marca 2025r.

Zgodnie z uzyskanymi warunkami zabudowy:

Projektowane rozwigzania
architektoniczne

Ustalenia wynikajace
z warunkow zabudowy

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy

i zagospodarowania terenu.

1. Rodzaj zabudowy: produkcyjna — odnawialne Zrédfa energii,
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Rodzaj inwestycji: rozbudowa instalacji fotowoltaicznej

o mocy do 5,5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

Planowana zabudowa obejmuje
rozbudowe farmy
fotowoltaicznej wraz z
infrastruktura towarzyszaca —




stacjg transformatorowg wraz z rozdzielnig i przytgczem
elektroenergetycznym oraz magazynami energii.

3. Lokalizacja inwestycji: na czesci terenu dziatek nr ewid. 725/8,
725/9,725/11, 726/8, 726/9, 726/10, 726/11, 727/3,727/7,
727/8,727/12,727/14, 727/16, 728/2 potozonych

w miejscowosci Strzakty.

stacjg transformatorows i
magazynami energii
Lokalizacja inwestycji na
wymienionych dziatkach.

Zgodnie z warunkami zabudowy

II. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

1. Zachowac dla inwestycji nieprzekraczalng 20 m linie zabudowy
od granicy dziatki z przylegtym do niej pasem drogowym drogi
powiatowej nr 1003L (dz. nr ewid. 742) oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji z zastrzezeniem odlegtosci
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

2. Wielkos$¢ powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutow paneli w stosunku do powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji nie
moze przekraczac 76% co bedzie stanowito powierzchnie
mniejszg niz 4,3 ha okreslong w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nr KS.6220.25.2024.MS z dnia 19.12.2024 r.
3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%
powierzchni wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu
inwestycji.

4. Montaz paneli fotowoltaicznych na konstrukcji o wysokosci do
5m.

5. Kontenerowa stacja transformatorowa o wymiarach:
1) powierzchnia do 18 m2;

2) dtugosc¢ do 6 m;

3) szerokos$¢ do 3 m;

4) wysokosc do 4 m;

6. Magazyn energii o wymiarach (do 4 sztuk):

1) powierzchnia do 146 m2;

2) dtugos¢ do 25 m;

3) szeroko$¢ do 6,5 m;

4) wysokos¢ do 3,5 m;

O — —

7. Stacje transformatorowg wraz z rozdzielnig i przytgczem
elektroenergetycznym oraz magazyny energii wyposazy¢ w
niezbedne urzgdzenia, instalacje i armature, niezbedne do jej

W wydanej decyzji o warunkach
zabudowy brak definicji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Moduty
fotowoltaiczne sg urzadzeniami,
natomiast konstrukcja pod
moduty jest budowlg. Nie
planuje sie przekroczenia
wyznaczonej linii zabudowy
budynkami. Uzyskano zgode na
zblizenie sie do drogi
powiatowej - pismo w
zatgcznikach.

Wielkos$¢ powierzchni
wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych
modutéw paneli (istniejgcych i
projektowanych) wynosi
29933,9 m2 czyli 54%
powierzchni wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu
inwestycji.

Udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 60 %
powierzchni terenu
wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu
inwestycji.

Goérna krawedz modutdw na
wysokosci okoto 2,2 m przy
modutach wschdéd-zachdd

i 2,7 m przy modutach
pofudniowych. Kontenerowa
stacja transformatorowa

o wymiarach:

powierzchnia 16,7m?2

Dtugos$¢ 5,5 m

Szerokos$¢ 3,0 m

Wysokos$é 3,2 m

Magazyny energii o wymiarach:
powierzchnia 145,7 m2, 29,7 m2
Dtugosc 23,6 m, 12,2 m
Szeroko$¢ 6,2 m, 2,4 m
Wysokos$é 2,6 m
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prawidtowego funkcjonowania, spetniajgce wymogi okreslone w
przepisach techniczno — budowlanych.

8. Elektrownie fotowoltaiczng sktadajaca sie z zespotu paneli
fotowoltaicznych wraz z instalacjg elektryczng zewnetrzng
wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia, instalacje i armature,
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania i podtgczenia do
sieci elektroenergetycznej, spetniajgce wymogi okreslone w
przepisach techniczno — budowlanych.

Stacja transformatorowa oraz
magazyny energii bedg
wyposazone w niezbedne
urzadzenia, instalacje i
armature, niezbedne do ich
prawidtowego funkcjonowania,
zgodnie z projektem
technicznym.

Elektrownia fotowoltaiczna
bedzie wyposazona w niezbedne
urzgdzenia, instalacje i
armature, niezbedne do jej
prawidfowego funkcjonowania,
zgodnie z projektem
technicznym.

Zgodnie z warunkami zabudowy

lll. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko
whnioskowana inwestycja jest zaliczana do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Do wniosku dotgczona zostata decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nr KS.6220.25.2024.MS z dnia 19.12.2024 r.,
zgodnie z ktdrg wnioskowane przedsiewziecie nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla srodowiska.

2. Wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu
ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa
ochrony srodowiska.

3. Nieruchomosc objeta inwestycjg zajmuje powierzchnie 55
700 m2. W zwigzku z art. 34 pkt 4 i art. 389 pkt 2 ustawy Prawo
wodne — jezeli wykonane roboty lub obiekty budowlane trwale
zwigzane z gruntem, majgce wptyw na zmniejszenie naturalnej
retencji terenowej, spowodujg wytgczenie wiecej niz 70%
powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej
na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub
zamknietej — konieczne bedzie uzyskanie odpowiedniej zgody
wodnoprawnej na szczegdlne korzystanie z wdd.

4. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania uwzgledniajgce ogdlne zasady ochrony srodowiska,
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone w przepisach
odrebnych.

5. Ponadto okresla sie ponizsze szczegdétowe warunkdw tej
ochrony:

Zabudowa modutami
fotowoltaicznymi nie spowoduje
zmniejszenia naturalnej retencji
terenowej — teren pod
modutami jest terenem
nieutwardzonym, zapewnia
naturalng wegetacje roslin,
nalezy zatem stwierdzi¢, ze z
naturalnej retencji terenowej
zostanie wytgczony grunt pod
zabudowe stacjg
transformatorowa, magazynami
energii oraz utwardzeniami, czyli
okoto 2% istniejgcej powierzchni
biologicznie czynnej.

Inwestycja nie bedzie miec
negatywnego wptywu na
Srodowisko i zdrowie ludzi, co
wykazano w opisie niniejszego
opracowania.




1) nalezy zachowad wszystkie warunki okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr KS.6220.25.2024.MS z
dnia 19.12.2024 r.;

2) uciazliwos¢ inwestycji powinna zamykac sie w granicach
dysponowania nieruchomoscig;

3) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z
realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowaé w granicach
dysponowania nieruchomoscig lub przekazaé do
zagospodarowania lub odzysku w sposdb przewidziany w
przepisach o odpadach, ewentualnie zagospodarowaé w sposéb
ustalony z Wéjtem Gminy;

4) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia
stuzgce do czasowego selektywnego wstepnego
magazynowania odpaddw komunalnych;

5) dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb
uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wszystkie warunki okreslone w
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zostaty
zachowane.

Uciagzliwos¢ inwestycji nie
wykracza poza zakres
opracowanie.

Nadmiar mas ziemnych planuje
sie wykorzysta¢ w ramach
inwestycji. W razie koniecznosci
zostang one przekazane do
zagospodarowania lub odzysku
w sposéb przewidziany w
przepisach o odpadach
Planowana inwestycja nie
bedzie zrédtem odpadéw
komunalnych. W razie
powstania jakichkolwiek
odpaddw bedg one
magazynowane na terenie
dziatajgcego zaktadu
przemystowego w miejscach do
tego wyznaczonych, nastepnie
przekazane do
wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw.

Zgodnie z warunkami zabudowy

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1. Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono
zabytkéw nieruchomych lub débr kultury wspdtczesnej.
Whnioskowana inwestycja nie jest réwniez potozona w otoczeniu
zabytkéw. W zwigzku z tym nie okresla sie szczegétowych
warunkéw przedmiotowej ochrony.

2. W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy stosowac sie do przepisdow o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z warunkami zabudowy

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji.

1. Podtaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami przedsiebiorstwa energetycznego.

2. Inwestycja na etapie eksploatacji nie przewiduje poboru
energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia sciekdw.

3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
powierzchniowo na wtasng dziatke.

4. Zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem terenu
oraz ewentualna jego przebudowa zgodnie z warunkami
zarzadcow.

Zgodnie z zapisami decyzji o
warunkach zabudowy.

Nie planuje sie zblizenia lub
skrzyzowania z istniejgcym




uzbrojeniem terenu, ktérego
wtascicielem nie jest inwestor.
Zgodnie z warunkami zabudowy

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich:
Obiekty nalezy projektowad zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w sposdb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
interesdw 0sob trzecich, wynikajgcymi z ustawy Prawo
Budowlane, przepisdw wykonawczych do tej ustawy oraz
innych przepiséw odrebnych. Zgodnie z warunkami zabudowy
VII. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslone na zataczone;j
mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji kolorem
czerwonym literami A-B-C-D-E-F-G-H. Zgodnie z warunkami zabudowy

5.2. Informacje o ochronie zabytkéw

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow
oraz nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

5.3. Wptyw eksploatacji gérniczej

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie gérniczym.

5.4. Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla $Srodowiska
oraz higieny zdrowia uzytkownikdw obiektu i jego otoczenia

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu projektowanego obiektu. Teren inwestycji nie jest objety zadng
forma ochrony przyrody. Projektowana inwestycja dziata bezobstugowo, w zwigzku z czym
nie przewiduje sie statych ani czasowych uzytkownikdéw. W zakresie serwisowania instalacji dostep maja
jedynie wyspecjalizowane i uprawnione firmy. Przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Natezenie pola elektromagnetycznego dla instalacji fotowoltaicznych bedzie wynosito mniej niz
naturalne promieniowanie elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych wartosci okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszczalny poziom czestotliwosci pola
elektromagnetycznego wynosi 50Hz (sktadowa elektryczna E — 1000 V/m; sktadowa magnetyczna
H — 60 A/m), natomiast dla terendéw dostepnych dla ludnosci, w zakresie czestotliwosci pola
elektromagnetycznego 0,5-50Hz, dopuszczalny poziom sktadowej elektrycznej pola wynosi 10kV/m.

Planowana inwestycja bedzie powodowac emisje niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, ktérego zrédtem bedg uktady wytwarzania, przesytania i rozdziatu energii
elektrycznej oraz jej odbiorniki. Wszystkie zastosowane instalacje elektryczne oraz urzadzenia beda
wytwarzaty pola elektromagnetyczne o czestotliwosci maksymalnie 50Hz. Natezenia zaréwno pol
elektrycznych jak i magnetycznych, ktére powstang w sasiedztwie tych instalacji elektrycznych
i urzadzen sg pomijalnie mate. Dotychczasowe badania wykazujg, iz pola elektromagnetyczne
wytwarzane przez sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia o czestotliwosci 50 Hz, nie majg



niekorzystnego wptywu na organizmy zywe. Na terenie planowanej inwestycji nie planuje sie
wykorzystania wysokiego napiecia.

Nalezy zatem podkresli¢, ze oddziatywanie inwestycji w zakresie emisji pdl elektromagnetycznych
jest pomijalnie mate. Teren inwestycji bedzie ogrodzony i niedostepny dla oséb postronnych.

Zgodnie z powyzszym, nie przewiduje sie zwiekszonego dziatania pdl elektromagnetycznych.

Zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 19.12.2024 r., znak KS.6220.25.2024.MS:

otwory w drzwiach i Scianach budynkdw stacji transformatorowej oraz magazyndéw energii bedg
zabezpieczone siatkg o srednicy oczek nie wiekszej niz 1 cm w celu uniemozliwienia zajmowania
obiektu przez nietoperze;

ogrodzenie instalacji fotowoltaicznej nalezy wykonac z wykorzystaniem elementéw azurowych,
z pozostawieniem przestrzeni pomiedzy ogrodzeniem a gruntem (minimum 15-20 cm),
umozliwiajacej swobodne przemieszczanie sie matych zwierzat;

ogrodzenie nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy kaleczenie zwierzat;

ogniwa fotowoltaiczne z powtoky antyrefleksyjng, w celu wyeliminowania tzw. ,efektu
ol$nienia";

wykopy podczas realizacji inwestycji bedg zabezpieczone przed mozliwoscig uwiezienia
drobnych zwierzat, a takze do czasu ich zasypania bedg regularnie kontrolowane pod wzgledem
obecnosci gadow, ptazdéw i innych drobnych zwierzat. W przypadku stwierdzenia ich obecnosci
(gady, pfazy) badz innych zwierzagt w wykopie, nalezy umozliwi¢ im bezpieczne ich opuszczenie
lub przenies¢ je do miejsc bezpiecznych dla ich dalszego bytowania;

nalezy zapewni¢ prawidtowg gospodarke humusem, ktory na kofcowym etapie prac byé
wykorzystany jako wierzchnia warstwa gleby do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej;
tereny pod panelami oraz pomiedzy panelami stanowigce tereny biologicznie czynne, nalezy
obsia¢ rodzimymi gatunkami niskopiennych roslin z uwzglednieniem gatunkow nieinwazyjnych
oraz odpornych na zacienienie i zmienne uwilgotnienie lub pozostawi¢ do naturalnej sukces;ji.
Przy uprawie nie powinny by¢ wykorzystywane S$rodki chemicznie ograniczajgce wzrost
roslinnosci oraz herbicydy i nawozy;

wykaszanie terenu farmy nalezy prowadzi¢ od centrum w kierunku jej brzegéw, aby umozliwié
ucieczke zwierzat i ograniczyc¢ ich smiertelnosc;

do ewentualnego oswietlenia farmy wykorzysta¢ lampy, ktére w najmniejszym stopniu
przywabiajg owady, oraz ktérych strumien swiatfa nie jest rozproszony.

6. Ochrona przeciwpozarowa

a)

Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji

Obiekt obejmuje dziatki 725/8, 725/9, 725/11, 726/8, 726/9, 726/10, 726/11, 727/3, 727/7, 727/8,

727/12,

727/14, 727/16, 728/2. Powierzchnia zabudowy farmy fotowoltaicznej (mierzona

po zewnetrznym obrysie modutéw) wynosi 22 706,4 m2 — nowa cze$¢, 29 933,9 m2 razem z istniejgca
instalacjg fotowoltaiczng.

b)

Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania

W projekcie przewiduje sie budowe nowej prefabrykowanej stacji transformatorowej oraz magazynéw

energii, zaliczonych do obiektéw PM (produkcyjno — magazynowe).
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c) Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy

Maksymalna gestos$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku Q < 500 [MJ/m2]. Budynek
o jednej kondygnacji nadziemnej, klasa odpornosci pozarowej dla prefabrykowanej stacji
transformatorowej — E. Elementy obudowy posiadajg klase odpornosci ogniowej odpowiednio
doich klasy odpornosci pozarowej i nierozprzestrzeniajg ognia.

d) Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem
W przestrzeni zewnetrznej

Zagrozenie wybuchem nie wystepuje.

e) Informacje o usytuowaniu z uwagi nha bezpieczernstwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtosciach od sgsiadujacych obiektéow budowlanych, dziatek
lub terendéw oraz parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Odlegtosci przedstawione na rysunku PO1.

f) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych — droga pozarowa istniejgca
- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru — nie jest wymagana.

g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o] ochronie przeciwpozarowej,
w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie dotyczy.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robdt budowlanych

Projektowana inwestycja polega na montazu prefabrykowanych elementow konstrukcji stalowych
na ktérych zostang zamontowane moduty fotowoltaiczne.
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8. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania inwestycji (zaznaczony na rysunku PO1), zostat wyznaczony na podstawie analizy

W oparciu o przepisy:

przepis - tematyka

wyznaczenie terenu oddziatywania, komentarz

ocena

1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 12. Odlegtos¢ od granicy z
sgsiedniq dziatkq budowlang

Odlegtosci konstrukcji wraz z modutami
fotowoltaicznymi a takze stacji transformatorowe;
i magazynéw energii (urzgdzenia infrastruktury
technicznej) nie sg okreslone w przepisach.

brak oddziatywania

§ 13.1. Naturalne oswietlenie -
przestanianie

§ 60. Odwietlenie i
nastonecznienie

Projektowany obiekt nie wptywa na zacienianie
istniejacych sasiednich budynkow. Projektowana
inwestycja nie narusza przepiséw w stosunku do
istniejacej zabudowy ani nie ogranicza mozliwosci
zagospodarowania terendw sgsiednich.

brak oddziatywania

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

art. 5 ust. 1 —ogdlne warunki
jakie nalezy spetnic projektujac i
budujac obiekt budowlany

Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza
mozliwosci zagospodarowania terendw sgsiednich

brak oddziatywania

na srodowisko

3B Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

3A Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 wrze$nia2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

Przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywac na sSrodowisko.

Uzyskano decyzje
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

hatasu w Srodowisku

4. Zafacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw

Realizacja projektowanej inwestycji nie narusza
przepisdw ani nie ogranicza mozliwosci
zagospodarowania terenow sasiednich

brak oddziatywania

Inwestycja zostata zlokalizowana na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego,
przepisami ochrony przeciwpozarowej oraz odrebnymi przepisami.
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IZRA ARCHITEKTOW

RLZECZYPOSPOLITE

LUBELSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 154/351/2018 Lublin, dnia 17 grudnia 2019r.

DECYZJA nr 253/LBOKK/2019

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynileréw budownictwa {Dz.U. z 2018 ., poz. 1117, Lj} w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art, 14 ust1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1984r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r., poz. 1186, t).), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1980r. Kodeks postepowania administracynego (Dz.U. z 2018 r., pez. 2096, tj., ze zm)

stwierdza sie, ze
Pani mgr inZ. arch. Karolina Czuwara
urodzona w dniu 15 lutego 1992r. w Rudzie Slaskiej
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

P zsze U nia budowlane iaja do wykon
odzielne hnicznej w bud i @, obejmu u

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catoéci zgdanie strony nie wymaga uzasadnieni

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej | -
lzby Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalffikacyjnej LubelgKiej
Okregowe] Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia  dorgczenia ~docyzp

Sktad orzekajacy nr Il Okregowej Komisji Kwalifikacyjne;j :
1. Przewodniczacy Komisji: Krzysztof Korona——— "~

2. Sekretarz Komisji: Krzysztof Gnat

3. Czlonek Komisji: Andrzej Zubala e ,/t-j_,g:'-

4. Czlonek Komisji Kezyaot Lo /;,/
Otrzymuja;

Whioskodawca : mgr inz. arch, Karolina Czuwara

Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0sbb posiadajgcych
uprawnienia budowlane

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ala

2O
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
élaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. KAROLINA CZUWARA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnief nr 253/LBOKK/2019,

jest wpisana na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-2056.

Cztonek czynny od: 14-02-2020r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-12-2024 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2025r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-2056-8B36-6Y78-E54B-CCY4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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MAZOWIECKA
OKREGOWA
| Z BSA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Mazowiecka Okr¢gowa Izba Inzynier6w Budownictwa Warszawa, dnia 30 grudnia 2014 r.
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt. MAZ/7131-7132/435/14/E

DECYZIJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (tekst jedn.: Dz.U. z
2013 r. poz. 932 z pézn. zm.) i art. 12 ust. 1 pkt 1 - 5, ust. 2, 3 i 4c pkt 3, art. 13 ust. 1,314,
art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. z
2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.) oraz § 10 i 14 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U. z 2012 r. poz. 1278), po ustaleniu, ze zostaly spelnione warunki w
zakresie przygotowania zawodowego oraz po zfozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z
wynikiem pozytywnym, Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nadaje: ‘

Panu mgr inz. Tomaszowi Salaga
ur. dnia 16 maja 1981 roku w m. Radzyn Podlaski

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAZ/0552/PWOE/14
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych

Niniejsze uprawnienia budowlane stanowia podstawe:

I. w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych do:
1) projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadzoru autorskiego,
kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi,
kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzor i
kontrole techniczna wytwarzania tych elementow,
4) wykonywania nadzoru inwestorskiego.
5) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
w odniesieniu do obiektu budowlanego takiego jak: sieci, instalacje i urzadzenia
elektryczne i elektroenergetyczne, w tym kolejowe, trolejbusowe i tramwajowe sieci
trakcyjne, sieci trakcyjne metra, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi
zasilania, w tym kolejowej, trolejbusowej i tramwajowej sieci trakeyjnej, sieci trakcyjne
metra oraz elektrycznego ogrzewania rozjazdow;

[ )
~

II. w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, do sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.
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UZASADNIENIE:
W zwigzku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a.
odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji.

POUCZENIE:
Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby
Inzynierbw Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Sklad Orzekajacy:

dr hab. inz. Eugeniusz Koda, prof. nadzw.

mgr inz. Krzysztof Latoszek

mgr inz. Krzysztof Booss

Otrzymuja:
1. Pan Tomasz Salaga
ul. Blekitna 67 m. 2
04-663 Warszawa
2. Okregowa Rada Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. ala
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INZYNIEROW
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-5TT-B25-2UW *

Pan TOMASZ SAtAGA o numerze ewidencyjnym MAZ/IE/0142/15

adres zamieszkania ul. BLEKITNA 67 / 2, 04-663 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-10 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zlozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O$wiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac si¢ z biurem wilasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.

v
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Oswiadczenie projektantéw
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

wraz z pozniejszymi zmianami

oswiadczamy, ze:
Projekt zagospodarowania terenu

pn.: ,Rozbudowa instalacji modutéw fotowoltaicznych na gruncie
zwiekszajgca moc o 4,039 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg”

adres Inwestycji:
Strzakty 55

21-560 Miedzyrzec Podlaski

inwestor:
Karol Sp. z o.0.
Strzakty 55

21-560 Miedzyrzec Podlaski

lokalizacja inwestycji:

Miedzyrzec Podlaski, Strzakty, dziatki nr. 725/8, 725/9, 725/11, 726/8, 726/9, 726/10, 726/11, 727/3,
727/7,727/8,727/12,727/14, 727/16, 728/2

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant

mgr inz. arch. Karolina Czuwara
253/LBOKK/2019

mgr inz. Tomasz Sataga

MAZ/0552/PWOE/14
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GEODETA UPRAWNIONY

Rabek Wald=zmar
21-560 Miedzyrzec Ped: ul Zslazna 10
tel 83 371 60 52, tel. kom. 504 072716

NiP; 538-122-95-28 Regon: 030140887
e-mail.rabelk.waldemar@omail com

Identyfikator zgloszenia pracy geodezyjnej: GKN.6640.1005.2024
wojewodztwo: lubelskie

powiat: bialski

Jednostka ewidencyjna: 060110_2 MIEDZYRZEC PODLASKI - GMINA
Obreb ewidencyjny: 0027 STRZAKLY

Dziatki ewidencyjne nr 727/12 728/2.

Ukiad wspolrzednych: 2000 strefa 8

Ukiad wysokosci: PL- EVRF2007- NH

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH.
Skala 1: 500

W obszarze zaznaczonym linig zielong mapa aktualna na dzien 06.04.2024 r.
Stuzebnosci gruntowych nie badano.

Oswiadczam, Zze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku pracy geodezyjnej i kartograficznej,

ktérej rezultaty zawiera operat techniczny ztozony w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Biate] Podlaskiej, Oddziat Zamiejscowy w Miedzyrzecu Podlaskim.

Wyniki pomiaru zaewidencjonowano pod numerem P.0601.2024.1242 z dn. 26.04.2024 r.

Jednoczesnie informuje, ze jestem swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
Organ stuzby geodezyjnej i kartograficzne: Starosta Bialski.

Numer i data protokotu pozytywnej weryfikacji dokumentu: GKN.6640.1005.2024 z dn.26.04.2024 r.

Imie i nazwisko, nr uprawnien zawodowych kierownika prac geodezyjnych: Waldemar Rabek upr. 11631.
Wykonawca pracy geodezyjnej: Waldemar Rabek.
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Podpisane elektronicznie
przez Roman Jan
Ropelewski (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu

ZAKRES OPRACOWANIA = OBSZAR ODDZIALYWANIA
LINIA ZABUDOWY WG UZGODNIENIA Z ZDP
|I|I|:| PROJEKTOWANE MODULY FOTOWOLTAICZNE ETAP 1
PROJEKTOWANE MODULY FOTOWOLTAICZNE ETAP 2
MAAT4 Sp. z o.0. MAPS Studlo Sp. z 0.0. M
MAAT J Plac Konesera 9 ul. Ziota 7 lok. 28 A
PROJEKTOWANA STACJA TRANSFORMATOROWA ETAP 2 [ | 03-736 Warszawa 00-019 Warszawa P

STUDIO
PROJEKTOWANY MAGAZYN ENERGII ETAP 1

Rozbudowa instalacji modutow
e | fOtOWOItaicznych na gruncie

OGRODZENIE DO USUNIECIA ZWiQkSZ.ajaca moc 0 4,039 MW
wraz z infrastruktura towarzyszaca
PROJEKTOWANE OGRODZENIE

TYTUE RYSUNKU PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKTOWANY MAGAZYN ENERGII ETAP 3

PROJEKTOWANE FALOWNIKI

I OO0 E

PROJEKTANT mgr inz. arch. Karolina Czuwara PODPIS PRAIEKTANTA Smi 500
NR UPRAWNIERI 253/LBOKK/2019 *

PROJEKTOWANA LINIA NN oama sporzapzsa | MARZEC 2025 __
PROJEKTANT mgr inz. Tomasz Sataga PODFIS PRAJEKTANTA NR RVSI'DO 1
NR UPRAWNIEK MAZ/0552/PWOE/14

PROEJKTOWANA LINIA SN owa sporzanzenia | MARZEC 2025
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